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TEMAS DE DEBATE

La movilidad de los hogares

La movilidad en el mercado de la vivienda es un tema complejo. Para analizarlo se han de tener en cuenta los hitos del ciclo vi-
tal de las personas (emanciparse, formar una pareja, ampliar o reducir la familia, separarse o divorciarse), el ciclo laboral (cam-
bio de trabajo) y el propio ciclo residencial (la mejora de la casa o del entorno). Todas estas variables repercuten en el mercado.

ANALISIS Carme Miralles-Guasch

Los motivos
del cambio

a vivienda es uno de los temas que mas

aparecen en la prensa en estos ultimos

tiempos. La escalada de sus precios, el

ntiimero de viviendas construidas y sus di-
mensiones acaparan buena parte de las noticias en
los medios de comunicacion. Sin embargo, en muy
pacas ocasiones se habla de la vivienda desde la
poblacion que la utiliza.

La tipologia y la dimension de nuestra casa, vi-
vir en alquiler o en propiedad, decidir mudarse de
domicilio queddndose en el mismo barrio o cam-
biando de municipio son decisiones que toma la
poblacion segin sus distintos momentos vitales.
Todos ellos enlazados con el mercado de la vivien-
da, Por lo que, para entender la complejidad de
este mercado, hay que analizar su demanda desde
los diferentes hitos del ciclo vital de las personas
(emanciparse, formar una pareja, ampliar o redu-
cir la familia, separarse o divorciarse, entre los
mas frecuentes), desde el ciclo laboral (cambiar la
localizacion del puesto de trabajo, buscar nuevas
oportunidades...) e incluso desde el propio ciclo re-
sidencial, cuando los motivos para cambiar de do-
micilio son la mejora de la casa o del entorno de
esta. Y todos estos motivos personales o familiares
repercuten en el mercado de la vivienda.

En la regién metropolitana de Barcelona
(RMB), segtin recogen los primeros resultados de
la encuesta de condiciones de vida y habitos de la
poblacién del 2006, casi el 21% de la poblacién
adulta ha cambiado de vivienda en los dltimos cin-
co afios. Un porcentaje mucho mayor que el obte-
nido en el afio 2000, con un 12,8%, o en 1995, con
un 5,4%. Asi pues, entre el 2001 y el 2006 una de
cada cinco personas mayores de 18 afios ha cambia-
do de casa en la RMB; de ellas, el 87% ya viviaen el
entorno barcelonés v en solo el 13% de los casos el
origen del cambio se sitta fuera de este territorio.

Los principales motivos que nos hacen mudar
son la mejora de la vivienda (41,3%) v la formacién
de un nuevo hogar (34,7%). Es destacable también
el aumento de otros motivos familiares (divor-
cios), que han pasado de ser el 8% de los cambios
de domicilio a representar mas del 12%. Por el con-
trario, desde hace mads de quince afios, los motivos
laborales significan menos del 4% de las mudan-
zas de domicilio. En una época en que los cambios
de trabajo son mds frecuentes que nunca, estos si-
guen sin motivar cambios de domicilio. Y este des-

El municipio del entorno
metropolitano que retiene mas
poblacion, cuando esta decide
cambiar de casa, es Barcelona

encuentro lo soportan nuestros trenes y carrete-
ras, que son quienes unen los puestos de trabajo
cambiantes y los lugares de residencia fijos.

Sin embargo, estos cambios de residencia no se
dan en todas las edades por igual. Aquellas que acu-
mulan mas mudanzas estan entre los 30 y 34 afios,
cuando casi el 50% declara que en los dltimos cin-
co afios ha cambiado de casa. Este porcentaje va
disminuyendo hasta el 4% en las personas de mas
de 60 afios. También es interesante relacionar el
motivo de los traslados con la edad. El 70% de las
personas que cambian de casa entre los 25 y los 29
afos lo hacen para formar un nuevo hogar; esta
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misma razéon genera solo el 11% de los cambios
mas alla de los 40 afios. Por el contrario, mudarse
de domicilio para mejorarlo solo lo declara el 20%
en los mds jovenes, pero este motivo lo argumen-
tan mas del 50% a partir de los 35 afios. Es también
interesante observar como las separaciones o los
divorcios representan el 13% de los cambios de do-
micilio entre los 35 y los 40 afios y mas del 20% a
partir de esta edad.

Cuando los motivos del cambio son las mejoras,
ya en poblacion adulta de mas de 35 afios, se obser-
va c6mo la razon principal (30%) es la mejora de la
vivienda, muy por encima de los que dicen tener
que mudarse para pasar del alquiler a la compra o
mejorar el entorno. Un motivo, este, que ha decre-
cido sustancialmente desde finales de los noventa.

Es interesante que los cambios de vivienda se
dan cada vez menos en el mismo municipio. Si a
finales de los noventa el 25% de las mudanzas ge-
neraba un cambio de municipio, ahora estos repre-
sentan casi el 40%. Un aumento que se percibe
mas intenso en la primera corona metropolitana,
donde casi el 50% de los traslados implica un nue-
vo municipio. Aunque parezca una paradoja, el
municipio del entorno metropolitano que retiene
mads poblacion, cuando esta decide cambiar de ca-
sa, es Barcelona, con uno de los porcentajes més
estables de los tltimos quince afos. Si a principios
de los noventa el 27% decidia irse de Barcelona
cuando cambiaba de casa, ahora es el 31%.

Saber los porqués y cuando decidimos mudar-
nos de casa, analizar los distintos motivos y relacio-
narlos con las edades de la poblacion permite in-
corporar informacion sobre segmentos de la de-
manda al mercado de la vivienda. Un mercado que
con frecuencia se relaciona sélo con la oferta. Pero
valorar estos cambios sobre el territorio proporcio-
na la escala real en que nuestros ciudadanos perei-
ben ese mercado, cada vez mas alld de los limites
municipales, cada vez mds metropolitano.e

DE VIVIENDA
EN LA REGION
DE BARCELONA

1995
Bsax
2000

B s

2006
-

MOTIVOS PARA
MUDARSE

Mejorar la vivienda

Formar un nuevo

hoiar

Divorcios

JOSEP PULIDO

PARA SABER MAS
REVISTAS

Arquitectura, ciudad y
entorno, Revista ACE,

n.2 5, Barcelona, Centre de
Politica del Sol i Valora-
cions - Universitat Politécni-
ca de Catalunya

LIBROS

El problema de
I'habitatge en la velle-
sa a Catalunya, BOSCH,
1. (2007) Barcelona, Con-
sell de Treball, Economic
Social de Catalunya.

Elllibre blanc de
I'habitatge a Barcelo-
na, COSTAS, A. (dir.)
(2007), Barcelona, Ajunta-
ment de Barcelona.

Enquesta de condi-
cions de vida i habits
de la poblacié. 5 edicio-
nes (1985, 1390, 1995,
2000, 2006), por el Institut
d'Estadistica de Catalunya
(Idescat) y el Institut d'Estu-
dis Regionals | Metropoli-
tans de Barcelona (IERMB)

'WEBS
‘www.iermb.uab.es

www.enquestadecondi-

cionsdevida.cat

www.ideseat,
net/cat/societat/quali-
tat/ecvhp.html

E’Parl'u:ipe con su opinidn
‘en www.lavanguardia.es

LA CLAVE Jaume Vendrell i Amat
Variacion
de tendencia

sistimos a la etapa final de un de-

cenio de actividad frenética del

sector inmobiliario. En el perio-

do 1997-2006 se han acabado en
Catalunya més de 600.000 nuevas vivien-
das y su precio medio en el merecado libre
se ha triplicado. Por el contrario, la promo-
cion de vivienda protegida ha decaido has-
ta minimos histéricos al representar sélo
el 4,5% en el 2006.

Esta enorme actividad constructiva ha
dinamizado la economia del pais y ha bene-
ficiado sobre todo a inmobiliarias y entida-
des financieras. Pero el alza extraordinaria
de precios ha perjudicado a los sectores so-
ciales con menos recursos, especialmente
a los jovenes. En el ambito metropolitano

En los ultimos anos, la
Generalitat, responsable de

la vivienda, ha aplicado sus
herramientas de intervencion

de Barcelona, donde viven dos tercios de
la poblacion catalana en solo la décima par-
te del territorio, los problemas se agudizan
tanto numéricamente como por el desfase
entre precios y recursos.

El Gobierno de Catalunya no supo reac-
cionar a finales de los noventa, cuando ya
se daban indicios de estas disfunciones.
Por fin, en los tiltimos afios, la Generalitat,
titular de la competencia de vivienda, ha
ido poniendo en juego sus herramientas
de intervencién. Se ha actualizado la ley
de Urbanismo y se han impuesto mayores,
aunque quizds insuficientes, obligaciones
de vivienda de proteccidn piblica. Se ha
formulado el ambicioso Pacte Nacional
per a 'Habitatge 2007-2016 como un com-
promiso compartido por todos los agentes,
publicos, privados y sociales. Se ha dobla-
do la prevision presupuestaria en materia
de vivienda, incluyendo la de los instru-
mentos de gestion Adigsa e Incasol. Y por
ultimo se prevé muy proxima la aproba-
cion de la Llei del Dret a I'Habitatge, que
completard la ordenacion del sector tanto
en los aspectos de promocion como de de-
manda y adjudicacion.

Tal conjunto de medidas propiciara sin
duda un cambio de tendencia. El propio
sector inmobiliario privado ve con preocu-
pacion la etapa de retraccion que acaba de
empezar y parece dispuesto a aplicarse a
la promocion de vivienda asequible. De to-
das formas, las acciones emprendidas por
los poderes publicos deberian completarse
con otras: incrementar la dotacion obliga-
toria de vivienda de proteccion hasta el
50%, dotar de mds recursos a los promoto-
res de vivienda protegida, aumentar la pro-
duccion relativa de viviendas en los dmbi-
tos metropolitanos, ampliar el mercado de
alquiler equiparando su fiscalidad con la
propiedad... en fin, se trataria de definir
unas reglas de juego més eficaces que mode-
ren las tensiones y los altibajos del sector
de la vivienda en favor de la ciudadania.e
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